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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 

 
كىىل المسىىتندات  علىىى المسىىتثمر قبىىل إظىىلاأ الظىىرف أن يقىىوم بمراجعىىة نهائيىىة للتأكىىد مىىن تقىىديم

( أمىام كىل مسىتند إن كىان مرفقىا  والوثائق المطلوبة وأنها مختومة بختمه وذلك بوضع علامة )
 ومختوما إن كان ذلك مطلوبا.

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م
   نموذج العطاء 1

2 
توكيىىىل رسىىىمي موثىىىق )إذا قىىىام بىىىالتوقيع علىىىى العطىىىاء 

 ومرفقاته شخص ظير المستثمر(
 

 

3 
ات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على إثب

 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع )في حالة الشركات (
 

 

4 
صورة سارية المفعىول مىن السىجل التجىاري) للشىركات 

 والمؤسسات(
 

 

   صورة الهوية الشخصية) إذا كان المتقدم فردا( 5

7 
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسىة النقىد العربىي 

 لسعوديا
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .أ
 الشروط والمواصفات

 

 .وتشغيله  من المستثمر بالموقع المحدد ءهنشاإهو المبنى التجاري المراد  المشــروع:.

 .م عليها المركزوقعها، والتي يقاهو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية م العقار:

ــزاو  ن    المستثمر:   شــاإ إنشــاء وإدارة وتشــغي    هــو شــركة أو مؤسســة مراوــة ت

 التجارية. المباني

 بقود به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضاً لداو  المزايدة. مقدم العطاء: 

 السيارات نق مركز لخدمات   المركز:

تأاـ  شـك  مزايـدة بهـد       مرينالمسـتث هي طريقة لإثارة التنافس بـ    :المنافسة

عند تأجير العقـارات   وتتبعها الأمانة/ البلديةالحوو  على أعلى سعر، 

 والأنشطة

 كراسة الشروإ والمواصفات الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ب
 

 ريخالتا كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 كما هو محدد في الإعلان كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 كما هو محدد في الإعلان كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
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 مقدمة
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في طرح مزايدة عامة عن طريق المنافسة الإلكترونية من خلال بوابة  رورةبلدية شترظب 
وفق التفاصيل السيارات  نقلوتشغيل وصيانة مركز لخدمات  نشاء لإالاستثمار البلدي )فرص( 

المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة، والتي توضح المعلومات التي يجب على 
 اعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة.المستثمرين الإحاطة بها، ومر

بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعرف على الاشتراطات  البلدية وتهيب 
والمواصفات الفنية، والجوانب القانونية للعقد، والتزامات المستثمر، بما يمكنه من تقديم عطاء 

 متاحة، ويحقق للأمانة أهدافهامدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية ال
وترحب الأمانة بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراظبين في دخول 

 المزايدة، ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرأ التالية:
 با:وتقديم الاستفسار مكتو الإدارة المذكورة أدناه بالأمانةالتوجه إلى  .1

 
 إدارة: الاستثمار

 
 

 عن طريق منصة فرص 
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 وصف العقار
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 وصف العقــار .2
 

 موقع العقار:
   

  شرورة المدينة:
 

جنوب  حي الدرة شرأ طريق الأمير الحي: 
 جلوي 

 

    جلويطريق شرأ  الشارع: 

 
 أرض  نوع العقار:

 
 متر مربع.      6000     :مساحة الأرض
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 والتقديم دخول المزايدةاشتراطات 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
 من يحق له دخول المزايدة : 3/1

في  الراظبةالمتخصصة في خدمات النقل البري والمصرحة نظاما  للمؤسسات والشركات  يحق

في هذه المزايدة. ما السيارات  نقلشاء وتشغيل وصيانة مركز لخدمات إنثمار في الاست

التعامل، ويحق  حتى تنتهى مدة المنع من قضائيعدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم 
استبعاد الذين عليهم مستحقات متأخرة، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة عن  للأمانة

 استبعاده. الموافقة على لوزير الشئون البلدية والقروية و موعدها بعد رفعها
 مكان تقديم العطاءات : 3/2

تقدم العطاءات عن طريق المنافســـــة الإلكترونية، ويتم ارفاق كل المســـــتندات 3/3

المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات وتقديم اصل الضمان البنكي لادارة 

 ن في المنصة . الاستثمارات بعد ارفاقه اصل الضما



 

 المملكة العربية الســــعودية

 وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان

 نجرانأمانة منطقة 

 بلدية شرورة

 ة  الإستثمارات إدرا

 

13 

 

 تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني 3/4
furas.momra.gov.sa 

 

 موعد تقديم العطاءات: 3/5
 حسب ماهو مبين في الاعلان

 موعد فتح المظاريف : 3/6
 حسب ماهو مبين في الاعلان     

 تقديم العطاء: 3/7
المحددد فدي الإعد ن يجب أن تقدم العطاءات عن طريق منصة فرص في موعد  3/8

 ولن يقبل أي عطاء يرد بعد هذا الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أع ه.

على المســــــتثمر اســــــتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة ال زمة، وذلك 

طباعة أو كتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضـــى به البنود الواردة بكراســـة 

   مواصـــفات وملحقاتها.الشـــروط وال

يجددب تددرقيم صددفحات العطدداء ومرفقاتدده والتوقيددل عليهددا مددن المسددتثمر  3/5/1

نفسدده، أو الشددلم المفددوب مددن قبلدده، وكددذلك  تمهددا بلتمدده. و ذا قدددم 

العطاء من شـــــــــدـلم مفدوب يجدب  رفداق أصدل التفدويا مصددقا 

 من الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية

بوابة الاستثمار في المدن السعودية طريق المنافسة الإلكترونية من خلال  يقدم العطاء عن 3/5/2
 )فرص(.

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة 3/5/3
الالكترونية لأسباب فنية ، يقدم العطاء في يوم وموعد 
ومكان فتح المظاريف المعلن عنه دا ل ظرف ملتوم 

ارج اســـم بالشـــــــــــمل الأحمر ويكتب عليه من الل
المنافســـة واســـم المســـتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه 
ورقم الفاكس مل تقديم ما يثبت سداد  قيمة الكراسة  مل 
ضرورة  قيام المستثمر  بتقديم ب غ من   ل 
التواصل  مل مركز الاتصال  الوطني على الرقم 

أو عن طريق البريد الإلكتروني  199099
inv@momra.gov.sa   وتقديم ما يثبت ذلك عند

 .تقديم العطاء ورقيا

3/5/4  
 
 
 كتابة الأسعار : 3/9

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :
أن يقدم السعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له  3/6/1

 إجىىراء أى تعىىديل، أو إبىىداء أى تحفىىظ عليهىىا، أو القيىىام بشىىطب أى بنىىد مىىن بنىىود
 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
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 تدون الأسعار في العطاء أرقاما  وكتابة )حروفا ( بالريال السعودي. 3/6/2
لا يجىىوز للمسىىتثمر الكشىىط، أو المحىىو، أو الطمىىس، وأى تصىىحيح أو تعىىديل فىىى  3/6/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته مىن جديىد بىالحروف والأرقىام، والتوقيىع عليىه 
 .وختمه

 مدة سريان العطاء : 3/10
يوما ( تسعون يوما  من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللأمانة / 90مدة سريان العطاء )

البلدية الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافىذ 
 المفعول وظير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان : 3/11
( مىىن إيجىىار سىىنة واحىىدة ، %25يجىىب أن يدقىىدم مىىع العطىىاء ضىىمان يعىىادل قيمىىة ) 3/8/1

ويقدم فى شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربى السعودى، 
وأن يكون ظير مشىروط، وظيىر قابىل لالغىاء، وأن يكىون واجىب الىدفع عنىد أول 

قضىائي، كمىا يجىب أن يكىون طلب من الأمانىة ، دون الحاجىة إلىى إنىذار أو حكىم 
خطاب الضمان ساريا  لمىدة لا تقىل عىن سىتة أشىهر مىن تىاريخ آخىر موعىد لتقىديم 

 العطاء، وقابلا  للتمديد عند الحاجة. 
يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضىمان ، أو تكىون قيمىة الضىمان بىه  3/8/2

ما بغير من إيجار سنة واحدة، أو يكون  خطاب الضمان  مقد %25أقل من قيمة 
 اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/12
يرد الضىمان لأصىحاب العطىاءات ظيىر المقبولىة فىور البىت فىي المزايىدة ويىرد لأصىحاب 

 العطاءات المقبولة بعد صدور قرار الترسية .
 

 مستندات العطاء : 3/13
 أ المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره :يجب على المستثمر استيفاء وإرفا

نمىوذج العطىاء والتوقيىع عليىه مىن المسىتثمر، أو ممىن يفوضىه لىذلك، ومختومىا   3/10/1
 بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.

توكيىىل رسىىمي موثقىىا مىىن الغرفىىة التجاريىىة ، أو وكالىىة شىىرعية ، وذلىىك إذا قىىام  3/10/2
طىاء وإذا كىىان المسىىتثمر بىالتوقيع علىىى العطىاء ومرفقاتىىه شىىخص ظيىر مقىىدم الع

شركة يجب إرفاأ ما يثبت أن المسئول عن الشىركة أو وكيلهىا الىذى وقىع علىى 
 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

 .صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/10/3
خطىىاب ضىىمان مىىن بنىىك معتمىىد لىىدى مؤسسىىة النقىىد العربىىي السىىعودي )وطبقىىا  3/10/4

 أعلاه(. 3/8دة في البند للشروط الوار
كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة الرسىمي  3/10/5

، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمىه، تأكيىدا  لالتىزام المسىتثمر المطلىق 
بما ورد بها، ويجب إرفاأ صورة إيصال الدفع الذى تم شراء كراسىة الشىروط 

 والمواصفات بموجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء .4
 

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1
على المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقة، 

شروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه ال
 يعطي الحق للأمانة  في استبعاد العطاء.

 الاستفسار حول بيانات المزايدة: 4/2
في حالة ظموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المزايدة، يجب على المستثمر 
الاستفسار من الأمانة خطيا  للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك 

تقل عن عشرة أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاءات. وستقوم الأمانة  بمدة لا
بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات في موعد 
أقصاه خمسة أيام قبل فتح المظاريف ، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات 

 شفوية.
 معاينة العقار: 4/3

وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق على المستثمر 
 حدوده المعتمدة، وأن يتعرف تعرفا  تاما  على أوضاعه السائدة. 

ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقا  
 عمال المتعلقة به. والأ بخصوص العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة 
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ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل 
 وأثناء فتح المظاريف

 
 
 
 

 
 
 
 
 

 ما يحق للأمانة وللمستثمر .5
 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 5/1

أخذ موافقة صاحب الصلاحية إذا  ء المزايدة قبل فتح المظاريف بعديجوز للأمانة إلغا
اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند 
من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو 

 المظاريف،المؤسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح 
ن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء على أ

 لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2

يحق للأمانة تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك، وإذا 
 جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.  رالأمانة ستخطتقرر ذلك فإن 

 سحب العطاء: 5/3
 لايحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 5/4
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لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي إدعاء من 
 تقديمه. عطائه بعدصاحب العطاء بوجود خطأ في 

 يف:المظارحضور جلسة فتح  5/5
يحق للمستثمر أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويجب أن 
يكون المندوب المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، مصحوبا  

التجارية. ولا بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا  من الغرفة 
 الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة. يحق
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 الترسية والتعاقد وتسليم العقار
 
 
 
 
 

 
 
 

 الترسية والتعاقد وتسليم العقار .6
 

 
  الترسية والتعاقـــــــد: 6/1

بعىىد أن تسىىتكمل لجنىىة فىىتح المظىىاريف إجراءاتهىىا تقىىدم العىىروض إلىىى لجنىىة  6/1/1
 وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه. لدراستها،الاستثمار 

لمزايىىدة خىىلال أسىىبوع علىىى الأكثىىر مىىن تىىاريخ يىىتم إخطىىار مىىن رسىىت عليىىه ا 6/1/2
الترسىىىيةم لمراجعىىىة الأمانىىىة خىىىلال خمسىىىة عشىىىر يومىىىا  مىىىن تىىىاريخ الإخطىىىار 
لاسىىتكمال الإجىىراءات والتعاقىىد، وإذا لىىم يراجىىع خىىلال هىىذه المىىدة، يرسىىل لىىه 
إخطار نهائي، ويعطى مهلىة خمسىة عشىر يومىا  أخىرى، وفىى حالىة تخلفىه عىن 
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الإضىىافية يىىتم إلغىىاء حقىىه فىىي التىىأجير ومصىىادرة مراجعىىة الأمانىىة بعىىد المىىدة 
 الضمان.

يجوز للأمانة بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المزايىدة علىى صىاحب  6/1/3
العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست عليه المزايدة، ولم يستكمل 

 الإجراءات خلال المدة المحددة.
 تسليم الموقع: 6/2

مر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد يتم تسليم الموقع للمستث 6/2/1
يحول دون ذلك، وبشرط  توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة

 ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.
 لىى محضىر تسىلم الموقىع تقىوم الأمانىةفي حىال تىأخر المسىتثمر عىن التوقيىع ع 6/2/2

شىىعار خطىىى للمسىىتثمر علىىى عنوانىىه، وتحتسىىب بدايىىة مىىدة العقىىد مىىن بإرسىىال إ
 تاريخ الإشعار.
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 الاشتراطات العامة
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 الاشتراطات العامة .7
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 توصيل الخدمات للموقع: 7/1
يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع )كهرباء ـ مياه ـ صرف صحي ـ هىاتف ـ ... 

ويتحمىىل كافىىة التكىىاليف والرسىىوم المرتبطىىة بىىذلك، وظيرهىىا( علىىى مسىىئوليته الخاصىىة، 
 ومع الجهات ذات الصلة. لإدارة المعنية بالأمانةوعلى المستثمر أن ينسق في ذلك مع ا

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 7/2
برنامجا  زمنيا  للتنفيذ، متضمنا  المراحل المختلفة لانشاء  المستثمر أن يقدم للأمانةيلتزم 

 والتشغيل. 
 لى الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة :الحصول ع 7/3

قات يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ مشروع المجمع التجاري قبل الحصول على المواف
 والجهات الأخرى ذات العلاقة. والتراخيص من الأمانة

 تنفيذ الأعمال: 7/4
يجب على  المستثمر أن يسند مهمىة إسىتكمال إنشىاء المجمىع التجىاري إلىى مقىاول لديىه 
خبرة وسىابقة أعمىال فىي تنفيىذ مثىل هىذه الأنشىطة، كمىا يجىب علىى  المسىتثمر أن يقىدم  
شىىهادات الخبىىرة السىىابقة للمقىىاول معتمىىدة ومصىىدقة مىىن الجهىىات المختصىىة تثبىىت حسىىن 

 .تأديته للأعمال التي التزم بها
 لية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر :مسئو 7/5

يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسي استشاري معتمد 
 يكون من واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبىل مباشىرة التنفيىذ ووضىع

ا وإبىىلاا الأمانة/البلديىىة بىىأي خطىىأ يكىىون موجىىودا بهىىا الملاحظىىات الفنيىىة عليهىى
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

  المتابعىىىة اليوميىىىة المسىىىتمرة لتنفيىىىذ الأعمىىىال طبقىىىا لمواصىىىفات العقىىىد وأصىىىول
 الصناعة.

  توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللىزوم ، والتىي تسىاعد علىى إتمىام
 العمل على الوجه الأكمل.

 تىىدقيق والاعتمىىاد للمخططىىات وعينىىات المىىواد التىىي يقىىدمها المقىىاول وتقىىديم ال
 التوصيات بشأنها.

  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 
  إجراء التغييرات والتعديلات ظير الجوهريىة فىي المشىروع ، والتىي مىن شىأنها

عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب تلافي المشكلات ، والتنسيق بين 
في أية زيادة في تكلفة المشروع أو تىوفير علىى المقىاول، وأن يىتم أخىذ موافقىة 
البلدية عليها مسبقا، وعند حدوث زيادة ضرورية ، أو نقىص فىي التكىاليف يىتم 

 أخذ موافقة الأمانة/البلدية على الزيادة،  وخصم الوفر على المقاول.
 لبلدية في الإشراف:حق الأمانة/ا 7/6

للأمانة/ للبلدية الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميىع مراحلىه للتأكىد  7/6/1
من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقا  للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسىة 

 الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.
بىىأوامر التغييىىر  يلتىىزم المسىىتثمر بتلبيىىة متطلبىىات الأمانة/البلديىىة فيمىىا يتعلىىق 7/6/2

 والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفا  للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.
لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديىدة  فىي التصىاميم إلا  7/6/3

بعد موافقة الأمانة/البلدية، وفى حالة الموافقة يتعين علىى المسىتثمر أن يقىدم 
مىن المواصىفات الفنيىة مىن أجىل الحصىول للأمانة/ للبلدية مخططىات كاملىة 

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.
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يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار الأمانة/البلدية، ليقىوم  7/6/4
مهنىىدس الأمانة/البلديىىة بالمعاينىىة، وعمىىل محضىىر يبىىين أن التنفيىىذ تىىم طبقىىا  

لمواصىفات والمخططىات للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشىروط وا
 المعتمدة.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7
بعىىد الانتهىىاء مىىن تنفيىىذ جميىىع الأعمىىال وقبىىل السىىماح بالتشىىغيل يقىىدم كىىل مىىن المقىىاول 
والاستشىىاري المشىىرف علىىى التنفيىىذ تقريىىرا إلىىى الأمانىىة بخطىىاب رسىىمي عىىن طريىىق 

مركز التجىىاري ومطابقتىىه المسىىتثمر،  يوضىىحان فيىىه مسىىئوليتهما عىىن تنفيىىذ المجمىىع/ال
 للمواصفات. 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/8
لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدة، وأى 

 مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 
 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 7/9

ر تىىأجير العقىىار أو جىىزء منىىه ، ولا التنىىازل عىىن العقىىد للغيىىر إلا بعىىد لا يحىىق للمسىىتثم
والحصول على موافقة خطية من الأمانة/البلدية،والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء 
 على تقديرها للموقف على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.

 
 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10

سنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عىدم  التىزام المسىتثمر بالسىداد فىي تسدد أجرة ال
الموعد المىذكور يىتم مصىادرة الضىمان البنكىي المقىدم مىن المسىتثمر، أمـــــــــىـا إيجىار 
السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كىل سىنة إيجاريىة، وبحىد أقصىى عشىرة أيىام مىن 

 بداية السنة الإيجارية.

 لمستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة للأمانة محسىوبة علىى النسىبة المقىررة يلتزم ا
من اجمالي الايجار السنوي الذي تم ابرام العقد الاسىتثماري عليىه ويىتم تحديىد نسىبة 
القيمىىة المضىىافة حسىىب الأنظمىىة والتعليمىىات المعمىىول بهىىا فىىي هىىذا الشىىأن وتقىىرره 

ية علىىى ان يكىىون سىىدادها فىىي وقىىت الجهىىات المختصىىة فىىي المملكىىة العربيىىة السىىعود
الايجار السنوي وفي حال التأخير في سدادها يتم اتخىاذ نفىس إجىراءات التىأخير فىي 

 سداد الايجار السنوي حسب بنود العقد.
 

 متطلبات السلامة والأمن: 7/11
 يلتزم المستثمر بما يلي :

اتخىىىاذ كافىىىة الإجىىىراءات والاحتياطىىىات اللازمىىىة لمنىىىع وقىىىوع أضىىىرار أو  7/11/1
 صيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.حوادث ت

عدم شغل الطرأ، أو إعاقة الحركىة المروريىة، وتىوفير متطلبىات الحمايىة  7/11/2
 والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ. 7/11/3
ن المستثمر مسئولا  مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفىاة، وإصىابات يكو 7/11/4

العمل، التى قد تلحق بأى من العمىال والمىوظفين أثنىاء قيىامهم بالعمىل، أو 
تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجىة عىدم التزامىه باحتياطىات السىلامة أثنىاء 

تكىاليف  تأدية العمل، ويتحمل وحده كافىة التعويضىات والمطالبىات، أو أى
 أخرى، وليس على الأمانة/البلدية أدنى مسئولية عن ذلك.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12
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يحق للأمانة /البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المسىتثمر 
عن قيمة المنشآت المقامة بالموقع ، وإعىادة القيمىة الإيجاريىة المتبقيىة مىن تىاريخ إلغىاء 

 إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية.  العقد
 
 

 

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة/ للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: 7/13
قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشىهر تقىوم الأمانىة / البلديىة بإشىعار المسىتثمر  7/13/1

بموعد حضىوره لتسىليم الموقىع ومىا عليىه مىن تجهيىزات، وفىي حالىة عىدم 
 ستلام الموقع ظيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. حضوره يتم ا

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقىد  7/13/2
 إلى الأمانة/ البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 أحكام عامة: 7/14
جميع المستندات والمخططات ووثائق العطىاء المتعلقىة بهىذه المزايىدة هىي  7/14/1

 انة/ للبلدية بمجرد تقديمها.ملك للأم
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/14/2
ليس لمقدم العطاء الحق فىي الرجىوع إلىى الأمانىة/ البلديىة بىالتعويض عمىا  7/14/3

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضىىىىع هىىىىذه المزايىىىىدة  لأحكىىىىام لائحىىىىة التصىىىىرف بالعقىىىىارات البلديىىىىة  7/13/1

يماتها التنفيذية الصىادرة بموجىب الأمىر السىامي البرقىي الكىريم رقىم وتعل
 هـ .29/6/1441وتاريخ  40152

7/13/28/11 

موافقة الجهة المختوة في البلدية إدارة الاستثمارات في الموافقة علـى   في اا  التزام المستثمر 7/13/3

 . ميم (كا لـ)الواحهة و الارتفاعات و وجميع التوا كواجهة حضارية   للمشروعالتوميم 
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 الاشتراطات الخاصة
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 الاشتراطات الخاصة .8

 
 مدة العقد: 8/1

 البلدية.  تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الأمانة/ (واتسن عشر)( 10)مدة العقد 

 فترة التجهيز والإنشاء: 8/2

اء، وتكـون  مـن مـدة العقـد للتجهيـز والإنش ـ     (سـته أشـهر  )تعاد  ( % 5)يمنح المستثمر فترة 

ه ه الفترة غير مدفوعـة الأجـرة، وفـى حالـة عـدم قيـام المسـتثمر بالبـدء في تنفيـ  المشـروع           

 الا  الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 المخالفات: عن المسئولية 8/3
يكون المستثمر مسئولا  مسئولية كاملة أمام الجهات المختصة عما ينتج من مخالفات 

 ويعين أحد الأفراد يكون متواجدا  في المشروع بصفة مستمرة.، د استخدام المشروععن
 

 :الدراسات 8/4

بعد أخذ الموافقات من الجهات  الدراسات اللازمةء يجب على المستثمر القيام بإجرا
 والإدارات المختصة وذلك على النحو التالي: 

من خلال أحد المكاتب  ذلكع، والمشرودراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة • 
 الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى الأمانة. 

 دراسة هيدرولوجية للموقع من مكاتب متخصصة معتمدة. • 

 دراسة بيئية معتمدة من الجهات المختصة. • 

دراسات السلامة وما في حكمها معتمدة من مكاتب استشارية معتمدة بعد عرضها على • 
 عليها. الجهات المختصة وموافقتهم 

 أو أي دراسة أخرى يتطلبها المشروع.• 
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 :الإلزامية المشروع عناصر 8/5

حيث يوفر المستثمر مكتب لخدمات المواقف بموقع يشرف ، مكتب خدمات المواقف• 
على حركة الدخول والخروج يكون مسئولا عن ملاحظة السيارات بالموقف 

لموقف وتوفير إلى الإشراف على صيانة ا والخروج، بالإضافةومراقبة الدخول 
 المتطلبات الضرورية لتشغيله على أفضل وجه. 

وترتيب مسارات للدخول والخروج لجميع مسارات الحركة للمشاة تحديد  •
 والسيارات ومداخل ومخارج الطوارئ . 

السكان المجاورين من عناصر الإزعاج الصوتي والبصري والبيئي ويجب مراعاة  •
 انها والأنشطة المسموحة . معالجتها بما يتلأم مع المنطقة وسك

الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية من الحريق الصادرة عن المديرية يجب  •
العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات والتعاقد مع مكتب سلامة 

 للدفاع المدني .ء مختص وتزويدنا بصورة من العقد والالتزام بكود البنا

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 المملكة العربية الســــعودية

 وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان

 نجرانأمانة منطقة 

 بلدية شرورة

 ة  الإستثمارات إدرا

 

29 

 

 طات الفنيةالاشترا
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 الاشتراطات الفنية .9
 

 كود البناء السعودي ودلي  اشتراطات البناء:  9/1

يجـ  علــى المســتثمر مراعــاة جميــع الاشـتراطات الــواردة بكــود البنــاء الســعودي وملاحقــه،   

وك لك جميع الاشتراطات الـواردة بـدلي  اشـتراطات البنـاء، فيمـا يتعلـ  لميـع التفاصـي          

 المشروع. المتعلقة به ا

 الاشتراطات المعمارية: 9/2

 يج  على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:

أن يكــون التوــميم المعمــاري للمركــز أو اامــع التجــاري متميــزاً ويشــك   و جــاً     .1

 ومعلماً معمارياً وحضارياً يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.

ع الاحتياجــات الوفيفيــة والجماليــة لمســتخدمي    أن يحقــ  التوــميم المعمــاري للمشــرو    .2

 المشروع.
أن يحقــ  التوــميم المعمــاري  للمشــروع أكــلم قــدر مــن المرونــة التوــميمية مــن اــلا      .3

إمكانيــة الــدم  أو تعــدي  الاســتعمالات للفراغــات والأنشــطة لمواجهــة حركــة العــرض 

 والطل .
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الظــرو  المناايــة أن يراعــى التوــميم المعمــاري إضــفاء أكــلم قــدر مــن التكيــ  مــع     .4

 السائدة وتوفير الحماية لك  من السلع المعروضة وللمترددين على اامع التجاري.
أن يحق  التوميم المعماري أكلم قدر من التكام  ب  التوـميم والتشـغي  والوـيانة     .5

 .للمشروع بعد تشغيله
 .فو  مداا  تنزي  وتحمي  البضائع عن مداا  المتسوق  .6
م المعماري بالاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاق  الالتزام في التومي .7

ــة والقرويــة، فيمــا يتعلــ  بــالتجهيزات كالمنحــدرات      الوــادرة عــن وزارة الشــبون البلدي

ــة ، مثــ  الموــاعد والخــدمات      ــة والداالي ومواقــ  الســيارات و ــرات المشــاة الخارجي

 .والمراف  العامة...الخ
 :ةالاشتراطات الإنشائي  .8
يج  عم  عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقـع ، مـن قبـ  جهـة متخووـة       .1

ــتي قامــ  بهــا في           في هــ ا ااــا ، وأاــ  نتــائ  هــ ه الااتبــارات وتوصــيات الجهــة ال

 الاعتبار عند إعداد التوميمات الإنشائية.

أن يكــون البنــاء مــن عناصــر إنشــائية مقاومــة للحريــ  مثــ  الخرســانة المســلحة مــع            .2

 مكانية استخدام عناصر من مواد أارى لها نفس الخاصية.إ

 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدا  في تركيبها. .3
يراعــى في التوــميمات الإنشــائية أن تأاــ  في الاعتبــار تــأثير الكــوار  الطبيعيــة مثــ     .4

 انهيارات التربة والزلاز  والسيو  وغيرها.
مـا يـراه المهنـدس الموـمم مـن ملاحظـات هامـة         تدون على المخططات الإنشـائية كافـة   .5

ــد        ــ  والـ ــر  الخلـ ــلحة ، وطـ ــة والمسـ ــانية العاديـ ــات الخرسـ ــات الخلطـ ــم  مكونـ تشـ

ــد التســليح في العناصــر        ــع وربــ  حدي والترطيــ ، ومــدة بقــاء الشــدات،  وطريقــة توزي

 الإنشائية المختلفة...الخ.
ــة للمشــروع مــع المخططــات والت  ةتقــديم مــ كرة إنشــائي  .6 فاصــي  والملاحظــات  متكامل

 الإنشائية.
عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملة مـن الكتالوجـات    .7

والمخططات المعتمـدة مـن الشـركة الموـنعة لهـ ا النظـام وكـ ا التفاصـي  والتعليمـات          

 اللازمة لحمايتها من التآك  وأاطار الحري .
و الجوفيـة كالخرسـانات المدفونـة بالتربـة أو     عز  الخرسانات المعرضة للميـاه العاديـة أ   .8

ارسانات الأسطح وك لك البلاطات الخرسـانية لـدورات الميـاه والمطـابخ ومـا شـابهها       

 بعاز  مائي مناس .
لا يج  استخدام الأسمن  المقاوم للكلميتات والأمـلاح في جميـع الخرسـانات المدفونـة      .9

ات وقلويـات التربـة، والتأكـد مـن أن     بالتربة إلا بعد إجراء الااتبارات اللازمة لحمضـي 

ــع     ــدى عـــادى مـ ــتخدام أسمنـــ  بورتلانـ ــات مناســـ ، أو اسـ ــاوم للكلميتـ الأسمنـــ  المقـ

 إضافات.
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في حالــة إداــا  أيــة تعــديلات مســتقبلًا علــى المشــروع ف نــه يلــزم تقــديم دراســة إنشــائية   .10

 ومعماريــة لهــ ه التعــديلات ، يقــوم ب عــدادها واعتمادهــا مكتــ  هندســي استشــاري،   

وتســرى علــى هــ ه التعــديلات كافــة بنــود الاشــتراطات الإنشــائية، علــى أن تعتمــد مــن  

 الإدارة المختوة بالأمانة/ البلدية.
يج  استخدام مواد جيدة للعز  الحراري لمباني المشروع واتباع إرشادات كتي  العـز    .11

 الحراري الوادرة عن وزارة الشبون البلدية والقروية.
در عنها أصوات عالية بالمشـروع مثـ  صـالات لعـ  الأطفـا ،      في حالة وجود أنشطة يو .12

 اللازمة لعز  مث  ه ه الأصوات عن باقي المبنى. تفيج  اتخا  الاحتياطا

 

 :اشتراطات الأعما  الوحية  9/3
تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداالية والخارجيـة مطابقـة للمواصـفات     .1

 ت العالمية المعمو  بها.القياسية السعودية أو إحدى المواصفا
تكــون ازانــات الميــاه الأرضــية والعلويــة طبقــا صللاشــتراطات الوــحية والفنيــة الواجــ    .2

 توافرها في ازانات مياه الشربص الوادرة عن وكالة الوزارة للشبون الفنية.

 :اشتراطات السلامة والوقاية من الحري  9/4
اعـــاة أن يكـــون الأثـــا  اســـتخدام مـــواد إنشـــاء وتشـــطيبات غـــير قابلـــة للاشـــتعا  ومر .1

مــن مــواد  ات قابليــة اشــتعا  منخفضــة ومناســبة لنوعيــة الاســتخدام   ومحتويــات المبنــى

 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

ــة حســ          .2 ــاط   من ــؤدى إ  من ــى مســافات مناســبة وت ــوفير مخــارا للطــوارا عل يجــ  ت

 تعليمات الدفاع المدني.
مـة كشـ  الـداان، وكـ لك نظـام      تركي  نظام متطور للإن ار عن الحري  مـع أنظ  .3

إطفاء للحري  عن طري  الرش التلقائي للمياه، مـع ضـرورة تـوفير أجهـزة إطفـاء حريـ        

 يدوية توزع على أماكن مناسبة حس  الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.
ــة        .4 ــدمات الكهربائيـــ ــزات والخـــ ــة التجهيـــ ــ  كافـــ ــميم وتركيـــ ــد توـــ ــى عنـــ يراعـــ

أن يتم  لك بطريقـة تقلـ  مـن احتمـالات حـدو        والميكانيكية وغيرها من التجهيزات

 الحري  وانتشاره من منطقة لأارى.
تباعـه مـن   في أماكن واضحة مـن المبنـى ليـتم ا    وضع مخط  للإالاء )مخط  هروب( .5

 قب  مرتادي المبنى في حالة الحري .
أاــ  موافقــة إدارة الــدفاع المــدني بالمنطقــة فيمــا يتعلــ   تطلبــات الســلامة الــتي يجــ      .6

 ينها في المشروع.تأم
يج  الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الوـادرة مـن المديريـة العامـة للـدفاع المـدني        .7

 وما يستجد عليها من تعديلات.
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 المرفقات "الملاحـق"
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 (6/7)نموذج نموذج يقدم مع العطاء   

 
المتضمن رظبتكم تأجير أرض م 09/02/2023خ تاريإعلانكم المنشور بالصحف ب إلىإشارة 

 .إنشاء وتشغيل وصيانة مركز لخدمات النقلالباحة بغرض استثماره في  في مدينة/
وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 

عقار على الطبيعة معاينة تامة علي كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة ال

 نافية للجهالة. 

 (              نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )      

( ريال وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد                     )     

( من أجرة السنة الواحدة وكافة %25)توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل 

 المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

قيمة الأجرة السنوية غير معفية من ضريبة القيمة المضافة والالتزام بزيادة سنوية في قيمة  **

 . لك  خمس سنوات %5الاجار السنوي بنسبة 
 
 

  اسم المؤسسة/الشركة
  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاكس تفها
 الرمز  ص.ب
  العنوان:

 
 الختم الرسمي                                                             :الاسم 

 
 

   :التوقيع
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 مقترح للمشروع الواجهة و تخطيطه من الداخل
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 



 

 المملكة العربية الســــعودية

 وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان

 نجرانأمانة منطقة 

 بلدية شرورة

 ة  الإستثمارات إدرا

 

35 

 

 

 

 
 



 

 المملكة العربية الســــعودية

 وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان

 نجرانأمانة منطقة 

 بلدية شرورة

 ة  الإستثمارات إدرا

 

36 

 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 المخطط العام للموقع 11/2
 م الكروكي للموقع( )الرس



 

 المملكة العربية الســــعودية

 وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان

 نجرانأمانة منطقة 

 بلدية شرورة

 ة  الإستثمارات إدرا

 

37 

 

 


